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1.Le contexte réglementaire et I’ objet de la procédure
1.1. Historique du PLU

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune d'Anisy a été approuvé par le Conseil municipal le 29 janvier 2015.

Le PLU a été modifié une premiére fois depuis cette date suite a la mise en ceuvre d’une premiére procédure de
modification simplifiée approuvée le 14 décembre 2017.

1.2. Le contexte réglementaire

La procédure de modification simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme d’Anisy est menée conformément aux
dispositions des articles L.153-31, L.153-36, L.153-41, L153-45, L.153-47 et L.153-48 du code de l'urbanisme.

Extraits du Code de I'Urbanisme
Article L.153-31

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou fa commune décide

: 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ; 2° Soit de réduire
un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ; 3° Soit de réduire une protection édictée en
raison des tisques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance ; 4° Soit d'ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant
sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier, »

Article L.153-36

« Sous réserve des cas ot une révision s'impose en application de l'article L.153-31, le plan local d'urbanisme est modifié
lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orfenta-
tions d'aménagement et de programmation ou le programme dorientations et dactions. »

Article L.153-41

« Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre IlI du titre II du livre ler du
code de l'environnement par le président de I'établisserent public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu il a
pour effet : 1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de
l'ensemble des régles du plan ; 2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 3° Soit de réduire la surface d'une zone
urbaine ou & urbaniser ; 4° Soit d'appliquer larticle L. 131-9 du présent code. »

Article L.153-45

« Dans les autres cas que ceux mentionnés  l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a construire prévus
3 larticle L. 151-28, la modification peut, & l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale
ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiee. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquerment
pour objet la rectification d'une erreur matérielle. »

Article L.153-47

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions Iui
permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a
disposition sont preasees, selon le cas, par l'organe délibérant de I'établissement public compétenr ou par le conseil muni-
cipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition. Lorsque Ia
modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, fa mise a
disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes. A lissue de la mise & disposition, le
président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant f'organe délibérant de I'établissement public ou
le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis €mis et des
observations du public par délibération motivée. »

Article L.153-48
« L'acte approuvant une modification simplifide devient exécutoire & compter de sa publication et de sa transmission a

Iautorité administrative compétente de ['Etat dans les conditions définies aux articles .2131-1 et 1.2131-2 du code général
des collectivites territoriales. »
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La procédure de modification peut &tre mise en ceuvre lorsque :

» il nest pas porté atteinte aux orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD),

e il n'est pas prévu de réduction de zonOe naturelle et forestiére (N), agricole (A) ou d’espace boisé classé
(EBC),

* il n'est pas prévu de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

En outre, la procédure de modification peut étre conduite sous une forme simplifiée & condition de ne pas :
- majorer de plus de 20% les droits a construire d’une zone,
- diminuer les possibilités de construire,
- diminuer la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser,
- faire application de Il'article L.131-9 du code de I'urbanisme.

Notons que la procédure de modification simplifiée peut également étre menée pour rectifier une erreur matérielle.

Diagramme des procédures d’évolution du PLU

7 Porte-tdl atteinte
_ auPADD?

 Induitdl une réduction :
-dezone A,N
-d'un EBC
. =d'une zone de protection
% Induitdl des risques de
‘. nuissance ?
h

/ Modifie-tI le raglement écrit
ou graphique ou les OAP
.

(") Depuls le 1er juillet 2015, 'ouverture & 'urbanisation d'une zone ZAU créée depuls plus de 9 ans donne lieu & une révision générale du PLU
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1.3. Exposé des motifs de la modification simplifiée du PLU

Le PLU approuvé en 2015 comporte une orientation d’aménagement et de programmation structuré autour de 3
sites a enjeux :

* le secteur AUa (1) correspondant a la premiére zone ouverte a I'urbanisation,
* le secteur AUb (2) correspondant a la seconde,
* le secteur AUc (3) correspondant a la troisiéme et derniére zone ouverte a I'urbanisation.

Conformément aux OAP, le secteur 1 a été urbanisé le premier, tandis que le secteur 2 l'est aujourd’hui partielle-
ment. Les intentions de la commune s’étant précisées pour le secteur 2 depuis l'entrée en vigueur du
document, cette derniére souhaite donc aujourd’hui traduire ces intentions dans une nouvelle OAP tenant
compte de ce qui a déja été réalisé. Notons que les compléments et ajustements que souhaite apporter la
commune ne portent pour I'essentiel que sur les aspects fonctionnels (circulations, perméabilités fonctionnelles...),
la programmation de logements restant identique a ce qui a été prévu en 2015.

Pour rappel, une modification de droit commun aurait pu s'imposer si I'évolution du PLU avait abouti & majorer de
plus de 20 % les possibilités de construction, a diminuer les possibilités de construire ou encore a réduire la surface
de la zone a urbaniser considérée. Ce qui en I'espéce n'est pas le cas.

Au vu de ce qui vient d'étre rappelé, la procédure de modification aujourd’hui envisagée ne s'inscrit
donc pas dans le cadre des dispositions de I'article L.153-41 et peut donc &tre mise en ceuvre selon
une procédure dite « simplifiée » telle que prévue par I'article L.153-45 susmentionné.
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2. Les modifications apportées et leurs justifications
2.1. La modification de 'OAP relative au secteur AUb

Les modifications et ajustements apportées a I'OAP existante visent a proposer et & développer une vision glo-
bale en matiere d'aménagement et de gestion des espaces associés aux équipements publics présents ou
projetés sur la zone.

Il sagit aujourd’hui pour la commune de valoriser et de conforter le couvert végétal du secteur en propo-
sant pour ce faire une armature verte support de liaisons douces et d'aménités urbaines (installations
légeres et réversibles). Au-del3, il s'agit également de retrouver un équilibre entre les différents espaces publics
(existants ou projetés) nécessaires au fonctionnement de cette zone.

Ce réaménagement des espaces publics et leur liaisonnement accompagnera ainsi la restructuration du groupe
scolaire aujourd’hui programmeée. Cette opération devrait voir le jour a I'horizon 2024 et permettra ainsi de
conforter I'accueil des enfants des classes de maternelles du RPI Anisy-Colomby-Anguerny-Basly.

Afin de garantir de bonnes conditions d‘accueil pour les familles et usagers des équipements, il apparait en outre
nécessaire d'amplifier 'offre d’espaces publics et de stationnement sur le secteur ; une réorganisation de
I'offre de stationnement qui permettra ainsi de faciliter la circulation des bus le long de la rue des Ecoles
en supprimant les places de stationnement longitudinales. En cohérence avec le caractére naturel des lieux, les
espaces de stationnement devront faire I'objet d'une imperméabilisation modérée en vue de limiter leur
empreinte écologique.

2.2. La protection des murs en pierre du secteur AUb

Le réglement graphique identifie et protége plusieurs murs en application de I'article L.151-19 du code
de I'urbanisme. Dans |'attente d'orientations plus précises quant a 'aménagement du secteur AUb, le choix a été
fait au moment de I'élaboration du PLU de ne pas protéger les murs présents sur ledit secteur.

L'aménagement de cette zone étant sur le
point de sachever, et les différents opéra-
teurs ayant pu prendre en compte l'exis-
tence de ces murs lors de la conception des
opérations, la commune souhaite donc
aujourd’hui les protéger en cohé-
rence avec l'objectif de protection
visé également par les OAP.

Toujours en cohérence avec I'OAP, qui
prévoit notamment une perméabilité pié-
tonne a travers un des murs existants, la
légende du réglement graphique est
complétée par la mention « sauf ac-
cés a créer. »

2.3. La modification de la destination de I'emplacement réservé n°2

Toujours dans l'optique d'une mise en cohérence de I'OAP modifiée et des dispositions du réglement, la
destination de I'emplacement réservé n°2 est également modifiée afin de tenir compte des nouvelles
intentions d’aménagement définies par la commune. Destiné initialement & I'extension du site scolaire et spor-
tif, I'emplacement réservé en question est désormais fléché pour 'aménagement d’un espace paysager qui,
outre des installations légéres et réversibles, pourra également accueillir de nouveaux espaces de stationne-
ment.

Cette évolution du projet fait notamment suite a une étude réalisée par le CAUE et portant sur le devenir et le
fonctionnement de I'équipement scolaire.
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3.Les pieces modifiées
3.1. Le réglement graphique

a) La protection des murs du secteur AUb

Figure 2 - Extrait du réglement graphique modifié
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b) La modification de la légende

servé n°2

EMPLACEMENTS RESERVES au profit de la commune
ER1 - Aménagemen d'espaces verts el

dune aire de staionnement & cité de Eglise 1845 m?
ER2- Extersion du ste scdaireetsporti  __1z20m?

Elarg: t du Chemin de Colomby et création de

slationnement 3m x50ml
ER4 - Création douvrages de gestion des eaux pluviales 4a:420m?

4b : 3m x40ml

ER5a - Création dune voie douce et dun cuvrage

de gestion deaux pluviales 2 685 m?
ER50 - supprimé lors de la modification n°1

ERG - supprimé lors de la modification n°1

ER7 - Création dun chemin en lisiée d'urbanisation 310ml x 3m

ERS - Création dune voie douce 8a : 5m x 355mi
8b: 5m x 95ml

EMPLACEMENTS RESERVES au profit de la commune
ER1 - Aménagement d'espaces verts et

dune aire de stationnement & cité de Eglise 1845 m?
ER2 - Aménagemen Ld'un espace paysager, donl stalionnement 1220 m?_
ER3 - Blargissemenl du Chemin de Colomby et création de
slationnement 3m x 50ml
ER4 - Création douvrages de gestion des eaux pluviales 43 : 420m?
4b : 3m x40ml
ER5a - Création dune voie douce et dun ouvrage
de gestion d'eaux pluviales 2685m?
ER5b - supprimé lors de la modification n°1
ERG - supprimé lors de la modification n°1
ERY - Création dun chemin en lisiére d'wbanisaion 310ml x 3m
ERB - Création dune voie douce 8a : 5m x355ml
8b : 5m x95ml

Figure 3 - A gauche, extrait du réglement en vigueur - a droite, extrait du réglement graphique modifié

L'ajout d'une mention visant a rendre possible I'ouver-
ture dans un mur protégé :

ELEMENT ou ENSEMBLE repérés en application
des articles L151-19 et L151-23 du code de |'urbanisme

MURS

{ F } CONSTRUCTIONS
e > représentation schématique

ELEMENT ou ENSEMBLE repérés en application
des articles L151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme
L, ] CONSTRUCTIONS MURs"”
o= > représenlation schématique
() sauf accés & créer

Figure 4 - A gauche, extrait du réglement en vigueur - a droite, extrait du réglement graphique modifié
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3.2. Les OAP

Le périmétre de I'OAP du secteur AUb est mis & jour
pour tenir compte des opérations déja réalisées. Les |
orientations sont affinées sur les secteurs encore a
aménager.

Ouverture du mur et marquage sur b S
la chaussée du passage 2 5

Aménagement
du bord de rue
(voir coupe)

&

Lisidro dfurbant sat“'ill‘on Qy s /% Espaces verts a aménager dans

3 /[

. /

: ad, | d 'égli
avec gestion des eaux Plu\‘riaﬁ N (LN /'/« :‘7 / el ikl
(voir coupe) Vo, /

REEE LT L s Sl a0 Lisiere d'urbanisation
. 7 avec chemin
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Secteur AUb

PLU en vigueur

PLU modifié

Introduction

1, 2 : . L ’,

: s Sl dak
meAts ctaménagementsprévus—Dansee-cas; les
opérations d'aménagement qui ne concerneraient
qu‘une partie du secteur ne devront pas étre de
nature a compromettre ou renchérir 'aménage-
ment ultérieur du reste du secteur.

Les opérations d'aménagement qui ne concerne-
raient qu’une partie du secteur ne devront pas
étre de nature a compromettre ou renchérir
I'aménagement ultérieur du reste du secteur.

Densité minimale de I'urbanisation / Diversité des parcs de

logements

En application du SCoT DE CAEN METROPOLE, la
densité minimale moyenne nette des nouvelles
opérations de logements sera au moins égale a
15 logements par hectare.

En application du SCoT DE CAEN METROPOLE, la
densité minimale moyenne nette des nouvelles
opérations de logements sera au moins égale a
15 logements par hectare.

Desserte

Les programmes d'habitat & venir se connecteront
aux nouvelles voies réalisées dans le cadre des
opérations précédentes.

Pour ce qui est des cheminements doux, ces der-
niers devront respecter les principes de liaisonne-
ment matérialisés sur I'orientation graphique en
accompagnement de l'ossature verte figurée sur
cette derniere. L'objectif poursuivi est de mettre
en place un plan de circulations douces transver-
sales en site propre permettant de connecter les
différents secteurs d’habitat situés dans I'environ-
nement proche de I'école et du futur équipement
programme,

Aménagement paysager

Les arbres de qualité présents dans le site avant
urbanisation seront intégrés au projet paysager.

Outre les espaces boisés aujourd'hui protégés en
application de I'article L.113-1 du code de l'urba-
nisme, l'orientation définie vise a prolonger et a
amplifier l'ossature verte existante en accompa-
gnement de I'habitat programmé dans les der-
niers interstices urbains.

Au-deld des secteurs d'habitat, 'OAP identifie
également un espace naturel & préserver au nord
de I'équipement scolaire pouvant accueillir des
installations légéres et réversibles, dont des es-
paces de stationnement (semi-perméables) a vo-
cation partagée nécessaires au bon fonctionne-
ment de I'équipement scolaire, mais pouvant éga-
lement servir de stationnement résidentiel. Cette
nouvelle offre de stationnement permettra en
outre de supprimer le stationnement longitudinal
le long de la rue des Ecoles, facilitant ainsi la cir-
culation des bus.
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Justifications

L'essentiel de la programmation en matiére d’habitat ayant déja été réalisé, I'OAP modifié met dorénavant surtout |'accent sur
la valorisation de l'ossature verte du site et sur le liaisonnement doux des différents espaces et équipements.
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4. Récapitulatif des modifications apportées et de piéces modifiées

PIECE ~ OBJET

Réglement graphique Ajout de nouveaux murets & protéger en secteur AUb
Ajout de la mention « sauf accés a créer » concernant les murs protégés
Modification de la destination de I'emplacement réservé n°2

OAP L'OAP relative a 'aménagement du secteur AUb est modifiée

Le rapport de présentation de la modification simplifiée n°1 est annexé au dossier de P.L.U.
Le réglement graphique modifié se substitue au réglement graphique du dossier du PLU opposable.

Le document des OAP modifié se substitue au document du dossier du PLU opposable.
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